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Introduccio

L'ordenacié del territori, de les seves activitats i el compliment de la normativa
implica el coneixement de la nombrosa legislacié existent, del seu compliment i
I'atencié a la creixent activitat economica d’una ciutat que ja supera els 70.000
habitants.

El Servei d’Urbanisme esta composat per 5 persones i el Servei de Llicéncies i
Disciplina Urbanistica esta composat per 17. Son serveis formalment diferenciats
perd que comparteixen molts punt en comu. El planejament urbanistic determina
quines llicencies es poden atorgar, quines activitats es poden dur a terme en
determinat sol, si una construccido o compleix els parametres d’ordenacid o si una
activitat esta permesa. Si be les tasques administratives son més especifiques les
que duen a terme els tecnics (arquitectes técnics, enginyers i arquitectes) abasten
els dos ambits.

Cal dir que el Servei Juridic i Administratiu d’Urbanisme treballa amb els mateixos

expedients que el Servei d’'Urbanisme i que la totalitat dels mateixos son tramitats
i supervisats pels seus components.

Urbanisme

L'urbanisme és una funcié publica que abasta l'ordenacid, la transformacio, la
conservacio i el control de I'is del sol, del subsol i del vol, llur urbanitzacié i llur
edificacio, i la regulacié de I'is, de la conservacid i de la rehabilitacié de les obres,
els edificis i les instal-lacions.

Es pot considerar que l'urbanisme tracta de |'aspecte fisic de la nostra ciutat, de
I'ocupacié en el territori determinant on es poden dur a terme les activitats i quins
espais s’han de protegir per mantenir els seus valors ambientals.

La legislacié urbanistica determina que els municipis han d’ordenar el seu territori
mitjancant un document de planejament general. El nostre planejament data de
I'any 2001, es tracta d'un document amb unes previsions de creixement de la
poblacié i programacié temporal del desenvolupament que no s’han complert.
Conscients d’aquest fet I'any 2019 es van iniciar els treballs d'un nou planejament
general, el POUM, Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

El nou POUM ha de determinar com ha de ser la Vilanova dels propers anys. Aquesta
previsié s'ha de fer amb el coneixement de les projeccions demografiques, les noves
infraestructures generals i la voluntat dels ciutadans de quina ciutat de futur volen.
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Una primera fase consisteix en el document d’Avang, el qual ha estat aprovat pel
Ple en febrer del 2025 perd que durant I'any 2024 va tenir un nou impuls amb una
feina continuada per part de la Comissié Informativa Especial del POUM.

Si be el futur urbanistic ja ha iniciat el seu cami, el planejament vigent del 2001
ens determina les accions a seguir.

Cal destacar que la legislacié urbanistica determina detalladament quins son els
processos a seguir. Si be la responsabilitat principal i I'impuls de les actuacions és
municipal, son diverses les administracions i organismes que intervenen. Aquest fet
implica que qualsevol document redactat o tramitat pel servei d’Urbanisme és
objecte d’una fiscalitzacid i control per part d’'aquestes administracions. Aixi doncs
tota la documentacié que es genera des del servei ha de tenir un elevat grau de
qualitat pel que fa al contingut i forma.

En aquest sentit des del servei d’'urbanisme realitzem tasques molt diverses:

o Redaccié i/o tramitacié de documents de modificacié del planejament general
o Redaccié i/o tramitacié de documents de planejament derivat
o Redaccié i/o tramitaciéo de documents de gestié urbanistica

Per altra banda cal destacar la feina destinada al servei dels ciutadans mitjancant
la redaccié i emissid d’informes, certificats que es sol-liciten formalment, consultes
telefoniques, consultes per correu electronic i visites presencials.

La quantificacié d’aquestes accions demostren l'interés del servei en ser propers als
ciutadans. Des del servei d'urbanisme i de llicencies sempre s’ha considerat
I'atencio personalitzada, tant a técnics com a ciutadans, com una prioritat.

Pot semblar que aquesta relacié amb la ciutadania és una obvietat pero cal destacar
que altres municipis limiten la comunicacié amb la ciutadania als canals formals ja
establerts.

En resum es pot dir que al servei d’'urbanisme i llicencies escoltem i donem veu a
tothom. Aquest fet implica una gran inversié de temps pero considerem que és una
bona “inversid” abans de formalitzar documents i iniciar tramitacions.

No podem amagar un aspecte desfavorable d’aquesta inversié de temps. Tant els
tecnics externs com la ciutadania la coneixen i fan un Us extensiu, provocant que
no sempre es pugui atendre a tothom en els terminis que desitgen.

El servei d’Urbanisme te una estreta relacié amb el servei de Llicéncies i Disciplina
Urbanistica. Les llicencies d’obres i d’activitats s’atorguen en funcié del que preveu
el planejament urbanistic. En conseqliéncia els treballadors del dos serveis han de
tenir coneixements sobre el que es
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Informacio sobre les actuacions

Les tasques que realitza el servei d’'urbanisme es poden comptabilitzar atés que es
tracta d’actes reglats, amb el seu expedient corresponent. Cada tramitacié implica
una feina previa d’estudi dels diversos documents, consultes previes a organismes
afectats i redaccid dels corresponents informes tecnics.

Ates que en la majoria de tramitacions intervenen altres organismes es considera
important realitzar les consultes necessaries per garantir la seva viabilitat. Es a dir,
si un document de modificacié de planejament ha de tenir I'aprovacioé definitiva per
part de la Comissié d’Urbanisme (depenent de la Generalitat de Catalunya) es fan
les consultes prévies necessaries. Es vol evitar que I'esforg i feina realitzats siguin
en va.

Una part molt important de la feina consisteix en I'atencid a técnics externs,
consultes de ciutadans (telefoniques, per correu electronic o visites presencials),
Aqguesta feina no es comptabilitza en expedients pero es basica per un funcionament
fluid del servei.

En resum es pot dir que es realitzen les consultes, converses i gestions necessaries
per garantir, en la mesura del que és possible, I'éxit de les tramitacions.
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Tramitacions de documents de planejament i gestio
urbanistica

o INTERPOSAR RECURS CONTENCIOS ADMINISTRATIU CONTRA EL PLA DIRECTOR URBANfSTIC DE
REVISIO DELS SOLS NO SOSTENIBLES DE MALGRAT DE MAR A ALCANAR (PUBLICAT AL DOGC NUM. 9083
DE 19 DE DE 20 DE DESEMBRE DE 2023. GENER DE 2024), APROVAT DEFINITIVAMENT PER ACORD DE
LA COMISSIO DE TERRITORI DE CATALUNYA

0 DONAR CONFORMITAT A L'ESTUDI PREVI CORRESPONENT A LA UNITAT ARQUITECTONICA 32 DEL PLA
PARCIAL DEL SECTOR LLIMONET DE VILANOVA I LA GELTRU.

o SOTMETRE A INFORMACIO PUBLICA EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA 7 (PA-7) LA PASTERA DE LA MP PGOU EN L’AMBIT DEL NUCLI ANTIC.

o APROVAR EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 7
(PA-7) LA PASTERA DE LA MP PGOU EN L’AMBIT DEL NUCLI ANTIC DE VILANOVA I LA GELTRU.

0 APROVAR INICIALMENT EL PROJECTE D'URBANITZACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 7 (PA-
7) LA PASTERA DE LA MPPGOU EN L’AMBIT DEL NUCLI ANTIC.

0 APROVAR DEFINITIVAMENT EL PROJECTE D’ URBANITZACIO DEL (PA-7) LA PASTERA DE LA MPPGOU EN
L’AMBIT DEL NUCLI ANTIC. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 7

0 ASSUMIR LA INICIATIVA PUBLICA PER A LA FORMULACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D’ORDENACIO MUNICIPAL A L'AMBIT DEL POLIGON INDUSTRIAL LA PLANA, I ENCARREGAR
ALS SERVEIS TECNICS D'URBANISME LA SEVA ELABORACIO

0 APROVAR INICIALMENT LA MODIFICACIC') PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DE VILANOVA I LA
GELTRU A L'AMBIT DEL POLIGON INDUSTRIAL LA PLANA

0 DONAR CONFORMITAT A L'ESTUDI PREVI CORRESPONENT A LA UNITAT ARQUITECTONICA 30 DEL PLA
PARCIAL DEL SECTOR LLIMONET DE VILANOVA I LA GELTRU

0 APROVAR INICIALMENT L’ESTUDI DE DETALL DE L’AMBIT DE LA RAMBLA DE LA PAU NUM. 23 DE
VILANOVA I LA GELTRU.

0 APROVAR DEFINITIVAMENT L'ESTUDI DE DETALL DE L'AMBIT DE LA RAMBLA DE LA PAU, NUM. 23, DE
VILANOVA I LA GELTRU
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0 APROVAR INICIALMENT LA MODIFICACIO DELS ARTICLES 20 1 28 DELS ESTATUTS DE LA JUNTA DE
COMPENSACIO DEL SECTOR PLA DE MILLORA URBANA 9A DE VILANOVA I LA GELTRU.

0 APROVAR DEFINITIVAMENT ELS ESTATUTS I BASES D'ACTUACIO DE LA FUTURA JUNTA DE
COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL TURO DE SANT CRISTOFOL, DE VILANOVA I LA
GELTRU.

0 APROVAR INICIALMENT ELS ESTATUTS I BASES D’ACTUACIO DE LA SANT QRISTOFOL, DE VILANOVA I
LA GELTRU FUTURA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL TURO DE SANT
CRISTOFOL.

0 ASSUMIR LA INICIATIVA PUBLICA PER A LA FORMULACIO DE LA MODIFICA,CIC')I PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D'ORDENACIO MUNICIPAL AL POLIGON 1 DE LA UNITAT D’ACTUACIO NUM. 7 “RACO SANTA
LLUCIA”, I ENCARREGAR ALS SERVEIS TECNICS D'URBANISME LA SEVA ELABORACIO

0 APROVAR INICIALMENT LA MODIFICACIQ PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO MUNICIPAL AL
POLIGON 1 DE LA UNITAT D’ACTUACIO NUM. 7 "RACO SANTA LLUCIA"”, DE VILANOVA I LA GELTRU.
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0 APROVAR INICIALMENT LA MODIFI;ACIC PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDE[\IACIO DE VILANOVA I LA
GELTRU RELATIVA A LA REGULACIO DE L’ARTICULAT EN MATERIA DE DOTACIO D’APARCAMENTS.

0 APROVAR INICIALMENT LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DE VILANOVA I LA
GELTRU RELATIVA A DIVERS ARTICULAT NORMATIU DELS PARAMETRES D’EDIFICACIO.

0 APROVAR L'ACTA DE LLIURAMENT 1 'RECEPCIQ DEFINITIVA DE LES DESPESES ESTIMADES
D’URBANITZACIO. OBRES D'URBANITZACIO DEL POLIGON SANT JORDI I, I DEVOLUCIO DE LA GARANTIA
DIPOSITADA EN CONCEPTE DEL 12% DE LES OBRES D'URBANITZACIO.

0 APROVAR DEFINITIVAMENT EL PLA DE MILLORA URBANA 9a CAP DE CREU - MANEL DE CABANYES (PMU
9a), DE VILANOVA I LA GELTRU

o APROVAR LA CORRECCIO DE DUES ERRADES MATERIALS AL PLA DE MILLORA URBANA 9a CAP DE CREU
- MANEL DE CABANYES (PMU 9a)

o APROVAR INICIALMENT EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA
UA15 CARRER DE SANTA MAGDALENA DE VILANOVA I LA GELTRU.

o APROVAR DEFINITIVAMENT EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA
UA15 CARRER DE SANTA MAGDALENA DE VILANOVA I LA GELTRU.
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0 APROVAR INICIALMENT LA M(’)DIFICACI('J‘PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIQ URBANA PER A LA
REGULACIO DE L'US VITIVINICOLA EN SOL NO URBANITZABLE I DE CONSOLIDACIO DE L’EIX NUCLI -
AMBIT DEL PADRUELL - TORRENT DE LES OLIVERES

o APROVAR DEFINITIVAMENT EL PROJECTE D’URBANITZACIO D‘OBRES COMPLEMENTARIES DE LA MPPGOU
MASIA EN BARRERES I-II - CARRIL BICI.
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o MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO MUNICIPAL PEL QUE FA A L'ARTICLE 159 DE
LES NORMES URBANISTIQUES A L'AMBIT DE L'’ANTIC SECTOR MARQUES, I ENCARREGAR ALS SERVEIS
TECNICS D'URBANISME LA SEVA ELABORACIO

0 SUSPENDRE POTESTATIVAMENT L’ATORGAMENT DE DETERMINADES LLICENCIES D’ACTIVITATS
RECREATIVES I DE RESTAURA,CI(I) I LA TRAMITACIO DE COMUNICACIONS E’REVIES, AMB LA FINALITAT
D’ESTUDIAR-NE L'ELABORACIO D’UN NOU PLA ESPECIAL D'USOS O REVISIO DEL VIGENT.

0 APROVAR DEFINITIVAMENT L'ESTUDI DE DETALL DEL CONJUNT D'HABITATGES PALAU DE L'OBRER,
SITUAT A LA RAMBLA DE L'EXPOSICIO, NUM. 1-31, DE VILANOVA I LA GELTRU

DETALLS FACANA RAMBLA DE L'EXPOSICIO

EEERELEY

— Bl

ELEaENTS AmQUITECTONSCS A PROTESIE

ELEMENTS A PROTEGIR: FAGANA
TIPOLOGI FAGANA ORIGINAL,

Tomas Bonill
Ninez-DNI
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ALGAT FACANA RAMBLA DE LEXPOSICO
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Comissio Informativa Especial del POUM

Hi ha hagut 7 sessions. Com a resultat del reactivament de la comissié i la tasca
feta especialment al 2024, el document d’Avan¢g de POUM ha pogut aprovar-se i
exposar-se al public I'any 2025. La feina realitzada lI'any 2024 ha permeés el
tancament d’aquesta etapa previa al nou planejament general.

Redaccio i emissio de certificats urbanistics

Durant I'any 2024 s’han redactat i emés 97 certificats urbanistics. Cada certificat és un
document signat per técnics del servei amb una validesa de 6 mesos que informa sobre la
normativa vigent, la legalitat de construccions o parametres urbanistics vigents.

Llicencies i Disciplina Urbanistica

Totes les obres i activitats que es duen a terme al terme municipal de Vilanova i la Geltrd
es tramiten en aquests serveis. El procés d’atorgacié d’una llicéncia d’obres o activitats va
molt més enlla de la tramitaci6 administrativa. Cal realitzar consultes previes,
acompanyament en la redaccié de documents, comunicacions amb els promotors i redactors
dels projectes, consultes a altres organismes, expedicié de les taxes corresponents i
compliment de la tramitacié corresponent.
Les tasques que s’han dut a terme I'any 2024 es quantifiquen a continuacio:
Llicencies d'obres de I'any 2024:
L’'any 2024 ha esta un any on s’han atorgat les darreres llicencies d’obres de promocions
plurifamiliars de gran entitat al barri del Llimonet o0 a la Rambla Sant Jordi. Destaca el gran
nombre d'obres menors corresponent a reformes o plagues fotovoltaiques.

Obres Majors: 161

Primera Ocupacio: 90

Obres Menors: 1.433 (inclou menors, locals i faganes)

Rases: 54

Prorrogues: 17

Informes: 32
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Consultes

Ates la varietat de les consultes formulades, el mitja emprat, les tasques que han comportat
i la tipologia de les mateixes es poden dividir en els segiients grups.

e Consultes telefoniques al servei de llicencies sobre dubtes de ciutadans sobre
documentacié necessaria per llicéncies d’obres o sobre quina normativa s’ha d‘aplicar.

No es du a terme un recompte diari de les consultes telefoniques que es reben. Si que
es va fer durant un periode de 15 dies amb un resultat que es pot extrapolar al termini
de I'any. La mitja de trucades diaries és de 10. Comptant 20 dies laborals per mes i per
11 mesos el resultat és de 2.200 consultes telefoniques.

e Consultes via mail als servei d’urbanisme i llicencies sobre interpretacions del
planejament, aplicaci6 de la normativa urbanistica, dubtes sobres diversos
planejaments o instruments de gestid. Aquestes consultes si que es comptabilitzen i
durant I'any 2024 van ser 518.

e Consultes presencials amb diferents técnics dels serveis d’urbanisme i llicéncies. Cada
consulta presencial implica la consulta previa de I'expedient. Es prioritza fer-les ates
que podent evitar futurs

Atés l’'elevat nombre de peticions s’han programat diversos sistemes: un o dos dies per
setmana, una franja horaria diaria... La realitat és que la demanda supera qualsevol
previsid. Sovint es presenten visites sense previ avis i, a pesar del desgavell que
produeixen, no es deixa cap sense atendre.

La mitja es de 20 visites presencials per setmana. Que resulta un total de 4.400 a |'any.

Memoria dels Serveis d’Urbanisme i de Llicéncies i Disciplina Urbanistica. 2024
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Llicéncies d’Activitats

S’han iniciat 528 expedients corresponents a diferents conceptes, els corresponents a
noves llicencies d’activitats son 371, xifra superior a I'lany 2023.

gen-25

expedients d'activitats creats ACT 31
expedients creats de disciplina EFAC 16
expedients de molésties totals i
Expedients maolésties soroll 5
Expedient resta molésties 2
47

2. NUmero d'encarrecs que han generats els exp

gen-25

Cbres 20
Activitats 45
Discipling 14
Encarrecs generats al técnics 184

Aix0 genera una mitja mensual de 57 encarrecs al mes als técnics sense comptabilitzar els
encarrecs que arriben d’altres departaments com pot ser via publica (circs, etc) i promocio
referent als habitatges d’Us turistic.

Llicéncies d’activitats extraordinaries

Les llicéncies de diversos actes musicals de gran rellevancia a la ciutat es tramiten al servei.
Cal la coordinacié de diversos informes (bombers, autoproteccio..), revisar les estrictes
mesures de contaminacié acustica, aforament, certificats de seguretat dels escenaris, etc.
Corresponen als segiients esdeveniments musicals:

Vida Festival. Juliol

Memoria dels Serveis d’Urbanisme i de Llicéncies i Disciplina Urbanistica. 2024
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Nowa Reggae. Juliol

Tinglado. Juliol

Festa de la Sotana. Juny

Lot EL TINGLADU ey

FESTA LA SOTANA Suordamar
Plagadel Port
Vilanovaila Geltri ch Entradesa
Paisos Catalans Wb eftingladu.cat

La Sotana
Marc Sarrats
Charlie Pee
Gemma Ortis
Ifinal de festa amb

Joan Garriga
i el Mariatxi Galactic
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Impacte economic
Llicencies d'obres

L'any 2024 s’han ingressat 2.631.113,78€ corresponent a taxes i ICIO. Aquesta
quantitat supera les previsions fetes per aquest any.

Llicencies d’activitats

S’han ingressat 313.367,36€ corresponents a taxes per llicencies d’activitats.
També s’han superat les previsions

Disciplina Urbanistica
Tots els expedients comporten diverses comunicacions amb les persones afectades
gue presenten escrits d’al-legacions. La tramitacio és llarga i complexa. S’han iniciat
els seglients expedients:

6 expedients sancionadors

25 expedients de restitucio

42 ordres d’execucio.
Cal destacar que aquesta feina es fa amb dos inspectors d’obres, tant al sol urba
com al sol urbanitzable i no urbanitzable. De tots es conegut |'abast de les
urbanitzacions periurbanes, amb nombroses edificacions irregulars. Un percentatge

important d’aquestes construccions realitzen reformes o millores de dificil control
amb els mitjans existents.

Conclusions

A I'any 2024 I'economia esta en una fase avancada de la recuperacié posterior a la
pandemia del 2020. La tendencia de les obres i activitats va a l'alga i es reflecteix
en les dades de llicencies atorgades. El nombre de tramitacions de documents
urbanistics també ha mes elevat que anys posteriors.
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El nou POUM, un cop finalitzada la fase d’Avancg sera el protagonista dels propers
anys. Caldra atendre els requeriments d’'un document que dissenyara la Vilanova i
la Geltrda del futur mitjangant una oficina propia.

Per altra banda, les activitats recreatives, siguin ordinaries o extraordinaries,
entren sovint en col:-lisi6 amb el dret al descans dels veins. El tema del “soroll” es
cada cop mes rellevant i cal disposar d’eines i de personal amb coneixements
especifics. Els veins afectats estan cada vegada mes conscienciats i sovint
encarreguen a técnics externs informes que cal estudiar i analitzar.

També cal reforcar les tasques d’inspeccid urbanistica i sobre les activitats. Cal
reforcar aquesta tasca amb personal i mitjans de transport.
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|
Servei d’'Urbanisme

Placa de la Vila 8. Planta 2
08800 Vilanova i la Geltru

93 8140 00 00 ext 2112
urbanismeiobres@vilanova.cat

Servei de Llicéncies i Disciplina Urbanistica

Plaga de la Vila 8. Planta 1
08800 Vilanova i la Geltru
93 8140 00 00 ext 2130
llicencies@vilanova.cat
disciplina@vilanova.cat
activitats@vilanova.cat
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